Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

30.06.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper HAUSTHERM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

KRS 0000990358

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres

UL. KOZIA 10, 30-733 KRAKOW
UL. CZARNOCHOWSKA - teren inwestycji, 32-020 Wieliczka
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres

punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
6793247476 523021678

Numer telefonu

668 864 241

Adres poczty elektronicznej

osiedlewieliczka@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.osiedlewygoda.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Przewoz 25 w Krakowie

Adres

. 01.02.2021
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 01.08.2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

nie prowadz sie i nie prowadzono.

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

ul. Czarnochowska, dz. nr. 776, obr. 2 Wieliczka

Nr ksiegi wieczystej

KR11/00016535/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziaki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Tereny rekreacyjne

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegoblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegodlnoéci obiekty generujgcee ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.




Akty planowania przestrzennego Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

1 inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania UCHWALA* Nr XLVI/763/2010
oot shin lnlb Z e przestrzennego RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE
Inwestycyjnym . .

Micjscowy plan odbudowy z dnia 10 listopada 2010 r.

Inne*
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej
miejscowego planu jednorodzinnej
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 40%
dla terenu objetego
725l o el gt Maksymalna i minimalna nadziemna -

lub zadaniem inwestycyjnym intensywnoé zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy -
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 1
Minimalny udziat procentowy 40%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |1

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia Brak informacji
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- Nie dotyczy
wego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Warunki i szczegélowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Warunki i szczegbtowe zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu TERENY OGRODKOW
miejscowego planu DZIALKOWYCH

zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

4,5

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak informacji

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak informacji

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

1314.2023 przez Staroste Wielickiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

12.09.2023

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

12.2025

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robo6t budowlanych

10.2023 - 12.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

21

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

Nie dotyczy - Zabudowa
szeregowa

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
— kredyt, $rodki wtasne, inne

wiasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zamkniety mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug

0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym. zapewnia srodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera przez Matopolski Bank Spétdzielczy z siedzibg w
Wieliczce, na podstawie zawartej dnia 22.05.2024 miedzy Matopolskim
Bankiem Spétdzielczym z siedzibg w Wieliczce a Deweloperem,
Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera
(zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki wptacone przez
Nabywcow na OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera
wylacznie na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego
w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na
OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na
przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie,
posiadajgcym indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na
pisemny wniosek Nabywcy Matopolski Bank Spoétdzielczy z siedzibg w
Wieliczce, przekaze Nabywcy informacje dotyczaca wptat i wyptat
zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym
subkoncie Nabywcy.

Dyspozycja wyptaty srodkow pienieznych zgromadzonych na OMRP
bedzie realizowana po stwierdzeniu przez Matopolski Bank
Spotdzielczy z siedziba w Wieliczce, zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z Umowa
Deweloperska i harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego.
Weryfikacja zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego dokonywana jest przez Bank prowadzagcy OMRP na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project Monitora

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.



dzialajgcego poprzez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia
budowalne. Wyptata srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie
dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli
i zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym.
Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i finansowym
nastepuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyplaty
Dewelopera oraz zatgczonych do niego dokumentéw przez Project
Monitora dziatajgcego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez
Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku i potwierdzeniu powyzszej okolicznosci przez Projekt
Monitora dyspozycje wyptaty srodkow nie beda podlegaty kontroli
pod katem rzeczowym i finansowym. Wyptata sSrodkéw nastepuje
poprzez wyptaty z subkont nabywcéw zgodnie z mechanizmem
wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera wydanym przez Matopolski Bank
Spotdzielczy z siedziba w Wieliczce, zgodnie z ktérym po
zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcow mozliwa jest
wyptata do kwoty stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez
Dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada
tacznemu procentowemu udziatowi potwierdzonych etapow w
kosztach Przedsiewziecia deweloperskiego okreslonemu w
Harmonogramie Przedsiewziecia deweloperskiego i na pozostalych
warunkach w tym regulaminie wskazanych. Srodki zgromadzone na
Rachunku nie sg oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Matoolski Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Wieliczce

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP | - wykonanie stanu surowego otwartego budynkow 1-7 -
25% - Wrzesien 2024

ETAP Il - wykonanie stanu surowego otwartego budynkéw 10-17 -
25% - Grudzien 2024

ETAP lll - wykonanie stanu surowego zamknietego budynkoéow 1-21 -
25% - Czerwiec 2025

ETAP IV - oddanie do uzytkowania 25% - Grudzien 2025

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena catkowita za Dom Jednorodzinny wraz z Prawami Zwigzanymi
jest okreslona w Umowie (dalej jako ,,Cena Catkowita™)

Cena Catkowita skalkulowana zostata z uwzglednieniem
obowiazujacej w dniu zawarcia Umowy stawki podatku VAT. W
przypadku gdyby po dacie zawarcia Umowy stawka podatku VAT
ulegta zmianie lub natozony zostatby inny podatek wplywajacy na
wysokos¢ Ceny Catkowitej, Cena Catkowita ulegnie odpowiedniej
zmianie.

W przypadku zmian opisanych powyzej do Ceny Catkowitej netto
zostanie doliczona kwota obliczona w oparciu o aktualnie
obowiazujace stawki podatku VAT lub innego, nowego podatku, przy
czym zmiana ceny nie bedzie dotyczy¢ ptatnosci zrealizowanych,
ktore wedtug harmonogramu ptatnosci okreslonego w Umowie
przypadaty przed zmiang stawek podatku VAT lub przed
wprowadzeniem nowego podatku, chyba ze wedlug obowigzujacych
przepiséw zmiana stawek podatku VAT lub nowy podatek bedzie
obejmowac cata cene, réwniez w czesci zaptaconej przed zmiang
stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego podatku.

W wyniku pomiaréw wykonawczych moze nastgpi¢ zmiana
powierzchni Budynku w stosunku do powierzchni projektowanej.




Zmiana taka nie bedzie stanowi¢ zmiany Umowy ani nie bedzie
traktowana jako wada. Cena ulegnie odpowiednio zwigekszeniu lub
zmniejszeniu jezeli zmiana powierzchni Budynku Mieszkalnego
wyhniesie wiecej niz 5%, a zmiana Ceny zostanie obliczona wedtug
stawki za metr kwadratowy z Umowy. Jezeli wzrost Ceny miatby
wynies¢ wiecej niz 5% Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
Umowy. Skorzystanie z prawa odstapienia od umowy nie rodzi
obowiazku zaptaty kary umownej ani jakichkolwiek kwot na rzecz
Nabywcy. Prawo do odstgpienia od Umowy nie przystuguje w
sytuaciji, gdy réznica w powierzchni wynika ze zmian wprowadzonym
na zadanie Nabywcy. Zmiana projektowanej powierzchni balkonu lub
Zewnetrznego Miejsca Postojowego nie stanowi zmiany Umowy i nie
jest podstawa zmiany jego Ceny, gdyz nie jest ona zalezna od ich

powierzchni.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w
terminie

30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

a) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian,

o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zalgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zalgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto Umowe s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia Umowy;

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego wskazanym w Ustawie;

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy w terminie wskazanym w Umowie, -

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy;

h) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie okreslonym w
tym przepisie;

i) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera Wady Istotnej
Lokalu Mieszkalnego - na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy;

j) w przypadku stwierdzenia przez Rzeczoznawce Budowlanego
istnienia Wady Istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;




k) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. Nabywca jest uprawniony do odstapienia od umowy w
przypadku nie zawarcia przez Dewelopera Umowy Przeniesienia
Wiasnosci Lokalu

w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej. Jednakze przed
skorzystaniem z prawa odstagpienia opisanego w zdaniu
poprzedzajagcym Nabywca obowigzany jest wyznaczy¢
Deweloperowi 120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na
zawarcie Umowy Przeniesienia wlasnosci.

W tym przypadku Deweloper zwréci Nabywcy wptacone przez
niego kwoty

na poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczagc od dnia
uptywu

120-dniowego terminu wyznaczonego przez Nabywce w
oswiadczeniu o odstapieniu od niniejszej umowy.

3. Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy
bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawieralo wyrazong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi zgode na
wykreslanie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczen nabywcy wynikajacych z niniejszej umowy.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba, ze niespelnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru lub podpisania
Umowy Przeniesienia wlasnosci na Nabywce, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba,

ze niestawienie sie Nabywcy spowodowane jest dziataniem sity
wyzszej.

6. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera na podstawie art. 29 ust. 4 i 5 Ustawy deweloperskiej,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, w terminie
30 (trzydziestu) dni liczac od dnia dojscia do wiadomosci
Nabywcy oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu.

7. W wypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez
ktoragkolwiek ze Stron, Deweloper wystawi faktury VAT — korekty
dotyczace faktur VAT wystawionych w zwigzku z wptatami
dokonanymi przez Nabywce, ktére powinny zosta¢ podpisane
przez Nabywce.

8. Ponadto w przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez
Dewelopera, Nabywca nie bedzie mial prawa zada¢ zwrotu
nakladéw poczynionych w Budynku.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Matopolski Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Wieliczce, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie




z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Matopolski Bank Spoldzielezy z siedziba w
Wieliczce,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Matopolski Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Wieliczcey] korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: brak

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie¢ maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego 1.299.000,- zt
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 132,5 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej 9 803,77 zt/m2
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastgpi 31.12.2025
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 3

cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym Technologia wykonania Tradycyjna murowana

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny

bedacy przedmiotem umowy Standard prac wykonczeniowych Brama wjazdowa automatyczna,
rezerwacyjnej albo umowy w czgsci wspolnej budynku i terenie |furtka z elektrozaczepem, system
deweloperskiej lub jednej z umow, wokot niego, stanowigcym czg$¢ domofonowy, droga wewnetrzna
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 wsp6lng nieruchomosci wykonana z kostki brukowej,
pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2 ystawy ogrodzenie osiedla panelowe,

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Liczba lokali w budynku 1
Gwarancyjnym
Liczba miejsc garazowych 1
i postojowych
Dostepne media w budynku Woda, prad, kanalizacja, internet.
Dostep do drogi publiczne;j z drogi wewnetrznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych




Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
1 standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Zgodnie ze standardem deweloperskim stanowiacym zatgcznik do
umowy.

Data wydania zaswiadczenia nie dotyczy
o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j 31.12.2025

wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
whasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.

3.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-wan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci)..




